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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— Zagospodarowanie terenu — stan istniejgcy skala 1:500 rys nr (50)01
— Zagospodarowanie terenu — projekt skala 1:500 rys nr (50)02
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Warszawa, 01.07.2025r.
Aktualizacja 14.08.2025 r.

1 OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW | PROJEKTANTOW SPRAWDZAJACYCH

wszystkich specjalnosci o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej.
Zgodnie z trescig ustawy Prawo Budowlane z dn. 7 lipca 1994 r. oswiadczam, ze:

projekt budowlany (zagospodarowania terenu) do zamierzenia budowlanego: , Rozbudowa
pawilonu nr 7 na terenie Zaktadu Opiekunczo-Leczniczego przy ul. Mehoffera 72/74 na dziatce nr
ew. 5/1 z obr.4-03-19 w dzielnicy Biatoteka w m. st. Warszawie

Wraz z przebudowa czesci zaplecza oraz przebudowg dachu”

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej oraz ze jest
kompletny z punktu widzenia celu, jakiemu ma stuzyc.

Architektura

Projektantka: mgr inz. arch. Dorota Mokrosinska 22/R-378/t0OIA/06
specjalnos¢: architektoniczna

Sprawdzajaca: mgr inz. arch. Paulina Chwalbirska 2/B-760/t0IA/08
specjalnos¢: architektoniczna
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1 PODSTAWA OPRACOWANIA

— [1] Umowa zawarta pomiedzy Wykonawcg a Inwestorem,

— Zgodnie z ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACII, z dnia 5
sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno -budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe] —
projekt wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg do spraw przeciwpozarowych

2 PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotowe opracowanie obejmuje zagospodarowanie terenu zwigzane z rozbudowga budynku
(dobudowg dwdch pomieszczen do istniejgcego pawilonu medycznego) w Zaktadzie Opiekunczo-
Leczniczym.

Przedmiot opracowania obejmuje:

— dobudowe 2 pomieszczen do budynku,

— odtworzenie terenéw utwardzonym, opasek oraz terendw zielonych zdemontowanych na czas
trwania prac.

3 ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren (dz. nr5/1) zabudowany jest budynkami stuzby zdrowia i opieki spotecznej. Wszystkie istniejgce
na dziatce budynki sg uzytkowane.

Dziatka w ksztatcie zblizonym do rombu, usytuowana jest wzdtuz ulicy Mehoffera. Dziatka posiada
kilka zjazdéw z ww. ulicy.

Teren dziatki jest w catosci ogrodzony.

Budynek objety opracowaniem znajduje sie w potudniowej czesci budynku. Teren jest
zagospodarowany przez terenu utwardzone, zielone wraz z ros$linnoscig niska.

Na dziafce znajdujg sie instalacje podziemne:

— wodociggowa,

— kanalizacji sanitarnej,

— cieplna,

— elektryczna,

— telekomunikacyjna

4 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowane zagospodarowanie terenu dotyczy czesSci dziatki, w ktérej zlokalizowany jest
rozbudowywany budynek.
Zakres prac:

— dobudowa czesci budynku (2 pomieszczenia)
— wykonanie chodnika przy czesci rozbudowywanej oraz opaski, odtworzeniowo

Roboty rozbiérkowe:

— demontaz terenu utwardzonego pod teren dobudowywany
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4.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Bez zmian.
4.2 Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw

Bez zmian.
Projektowane pomieszczenie bedg znajdowaty sie pod istniejgcych dachem, z ktérego woda
odprowadzana jest na teren zielony oraz do gruntu (bez zmian).

4.3 Uktad komunikacyjny

Bez zmian.
Projektowana dobudowa budynku nie zmienia uktadu komunikacyjnego.

4.4 Sposéb dostepu do drogi publiczne;j
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej z ulicy Mehoffera. Dziatka posiada kilka zjazdow z ww.

ulicy. Budynek posiada dojazd drogami wewnetrznymi, utwardzonymi o szerokosci 4m. Droga otacza
budynek z kazdej strony.

4.5 Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

Na terenie nie projektuje sie sieci technicznych.
Przytgcze wodociggowe- bez zmian. Kanalizacja sanitarna -bez zmian. Wody opadowe bedg zbierane
z dachu i odprowadzane na terenu zielone i do gruntu (bez zmian). Zrédto ciepta- bez zmian. Przytacze

energetyczne bez zmian.
4.6 Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren dziatki jest w wiekszosci ptaski.
Zakres prac rozbudowy obejmuje teren utwardzony wykonany z kostki brukowej ze spadkiem terenu
umozliwiajagcy odptyw wody w strone terendw zielonych. Nie zaktada sie prac zmieniajgcych

uksztattowanie terenu.

5 BILANS TERENU

Bilans terenu dla dziatki nr 5/1.

Istniejgce zagospodarowanie

Pow. dziatki 59691,38
Pow. zabudowy 11140,83
Tereny zielone 31845,70
Tereny utwardzone 16704,85

Projektowane zagospodarowanie

Pow. dziatki 59691,38
Pow. zabudowy 11158,76
Tereny zielone 31845,70
Tereny utwardzone 16686,92
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(0)]

INFORMACIJE | DANE

— Dziatka na ktorej jest obiekt budowlany, nie jest wpisana do rejestru zabytkdw i nie znajduje sie
w gminnej ewidencji zabytkow. Zamierzenie budowlane nie jest zlokalizowane na obszarze
objetym ochrong konserwatorska,

-~ Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego,

—  Przedmiotowy zakres inwestycji nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, jak réwniez do przedsiewzie¢ potencjalnie znaczgco
oddziatywujacych na srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2029r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Inwestycja nie
wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z art. 71 ust 2 z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko,

— Nie wystepujg zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

6.1 DECYZJA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Decyzja nr 36/BIA/CP/2025 szczegétowe zasady zagospodarowania oraz jego zabudowie dla
inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie pawilonu nr 7 na terenie Zaktadu Opiekurczo-
Leczniczego przy ul. Mehoffera 72/74 wraz z jego termomodernizacjg na dziatce nr ewid. 5/1 z obr.
4-03-19 w dzielnicy Biatoteka w m. st. Warszawie.

Zatozenia decyzji nr 36/BIA/CP/2025 Stan proj.
Rozbudowa 0 17,77 m? Warto$¢  miesci

Rozbudowa budynku o okoto 12m?
sie  w zakresie

DLCP
spetnione

Nalezy dazyé do ochrony istniejacego Prace nie zakfadajg ingerencji | spetnione

w aktualny drzewostan.
drzewostanu

Przy  prowadzeniu prac budowlanych Planuje si¢ nasadzenia spefnione

dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie roslinnosci niskiej
. . . . | odtworzeniowo.
elementdéw przyrodniczych wytgcznie w taki
zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku

z planowang inwestycja

Ewentualna przebudowa istniejgcych sieci Brak kolizji spetnione

kolidujgcych z planowang inwestycjag na
warunkach okreslonych przez gestoréw sieci,

na koszt inwestora
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7 DANE DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)J

7.1 Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia
dziatan ratowniczych

7.1.1 Droga pozarowa

Do budynku jest zapewniony utwardzony dojazd z ulicy Mehoffera. Wewnetrzna droga pozarowa
wykonana w szerokosci 4m z zewnetrznymi promieniami skretu min. 11m, utwardzona kostka
brukowg o no$nosci 10t. Droga opasuje budynek zapewniajgcy dostep ze wszystkich stron.

7.1.2 Hydranty zewnetrzne

Wymagana ilo$¢ wody do celéw przeciwpozarowych dla kazdego budynku, stuzgca do zewnetrznego
gaszenia pozaru wynosi 20 dm?3/s.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zostanie zapewnione z istniejgcych
hydrantéw na terenie dziatki w odlegtosciach 47,26m oraz 95,79m.

7.1.3 Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Projektowany budynek i budynki istniejgce znajdujg sie na jednej dziatce i znajdujg sie odlegtosci
wzgledem siebie i innych obiektdéw wynoszacej co najmniej:
— Odlegtos¢ od budynkéw:
* budynku od strony wschodniej — 14,20m
* budynku od strony potudniowej —18,72m
— od granic dziatek:
* strona potudniowo-wschodnia - 25,83m
* strona potudniowo-zachodnia —26,00m

7.2 Informacje dodatkowe

— wszystkie elementy i materiaty budowlane, dla ktérych okreslono wymagania odpornosci
ogniowej i stopnia rozprzestrzeniania ognia powinny posiada¢ aktualne krajowe oceny
techniczne, aprobaty i certyfikaty zgodnosci ITB.

— zmiany do projektu budowlanego wymagajg konsultacji i ewentualnie uzgodnienia
z rzeczoznawcag ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

— projekty wykonawcze lub powykonawcze (instalacji elektrycznej z uwzglednieniem opraw
oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego oraz ppoz. wytgcznika pradu, wentylacji mechanicznej)
nalezy uzgodnié z rzeczoznawcay ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

— przed oddaniem do uzytkowania nalezy opracowac instrukcje bezpieczenstwa pozarowego dla
budynku z planami ewakuacyjnymi.

8 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.
Przepisy prawa, w oparciu, o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

— §13.1,840,§60, §18, §19, § 272 zgodnie z: ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie — obszar w cato$ci miesci sie na przedmiotowej dziatce.
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